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EXPERT GOMF’TABLE IMMOBILIER

CABINET D’EXPERTISE COMPTABLE

CASAGRANDE ET ASSOCIES
LE DEMEMBREMENT, UN DISPOSITIF POUR OPTIMISER
LA DETENTION DES LOCAUX D'ENTREPRISE

ana la majorité des cas lea propridtaires

créent una SCI qui achéle les locaux et

qui facture un loyer @ lentreprise. Un
schéma courant qui entraine des conséquences
fiscales, d'apria Bermnmard Casagrande.

« Chague dispositif, SCI classique (LR) ou
8CI avec aption impdt sur les socidids (15.),
présanfe uwn avanfage & un inconvenient
inversé. Avec (IR, forte fscaliec malgrd
Fabsence de revenu réels pendant la phase
de remboursement demprunt mas peu de
plus-valse d la venie, avec LS. faible fiscalis
pendant kb capialisation et irés forte fiscalité
sur I cession » En gindral cotie facalite
représents environ 50 % du prix des locaux.

YOUS NOUS APPRENEZ
QUE LON PEUT

DE TELS INCONVENIENTS
AVEC LE DEMEMBREMENT
La séparation du droit de propriété entre
['usufruit &t la nue-proprigté permet de répartir
plus logiquamant las revenus ot la fiscalite
corroapondanto.

COMMENT LE DEMEMBRE-
MENT S'APPLIQUE-T-IL AUX
LOCAUX D'ENTREPRISE 7

Uentroprise (société & [1.8) achite aux
associés de la SCI lusufruit des parts pour

los faiblea dividendes de la SCI ot assume
la faible fiscalité comespondente. Au terme
du démembrement (en général & & fin du

-crédit) retour aux revenus fonciers pour les

alors réellement percus. Et en cas de vente,
application du régime favorable de la fiacalité
des particuliars.
Le démembrement permet donc
successivement de profiter dos régimes de
I'lS. et LR. sans en avoir les inconvénients en
cas da vente, en toute kgalils,
Ce dmpositdf assez complexs nécessile
l'assistance de spécialistes. Dana notre cabinet,
nous avons déjk « démembrés ~ avec succhs
phua de 100 SCI de locaux d'enireprise.
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CABINET D'EXPERTISE
COMPTABLE CASAGRANDE
ET ASSOCIES

14, bd Paul-Doumer - Le Cannet
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| Tel 04 82 18 61 80
Plus d'informations sur o site :

http://Iwww.demembrement-06.fr/



